Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu: 28.08.2024r.

Przedsiewzigcie inwestycyjne: STELMACHOW 205

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ZABIELNY INVEST Spotka Jawna wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000892288

Adres Siedziba: 31-308 Krakow, ul. Wactawa Natkowskiego 11

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
9452243645 388583920

Nr telefonu +48 692 345 565

Adres poczty elektronicznej biuro@zabielnyinvest.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera | www.zabielnyinvest.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka ZABIELNY INVEST zarzadzana jest przez osoby posiadajace doswiadczenie w prowadzeniu i realizacji
projektow deweloperskich. Jako Inwestor Zastepczy zrealizowal inwestycje deweloperskie wielomieszkaniowe tj.
PEKOVICKA APARTAMENT oraz PEKOVICKA 2.0 zlokalizowane w Krakowie.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Krakow, ul. Pekowicka 73 i73A

Data rozpoczgcia Pazdziernik 2019r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia | Zaswiadczenie ROIK 1.51.21.34.2021.JLE wydane w dniu 14.04.2021 roku przez Powiatowego
na uzytkowanie Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie udzielajace pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Krakéw, ul. Pekowicka 72 i 74

Data rozpoczgcia Sierpiefi 2017

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie/zgloszenie zakonczenia
robdt budowlanych

Decyzja ostateczna z dniem 14 czerwca 2019 roku decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie nr 796/2019 z dnia 13 czerwca 2019 roku, udzielajaca pozwolenia na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZE

DSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Krakow, ul. Pekowicka 73 i73A

Data rozpoczecia

Pazdziernik 2019r.



mailto:biuro@zabielnyinvest.pl
http://www.zabielnyinvest.pl/

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Zaswiadczenie ROiK 1.51.21.34.2021.JLE wydane w dniu 14.04.2021 roku przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie udzielajace pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j*

Krakoéw, jednostka adm. Krowodrza, obreb nr 33, dzialka nr 1013 potozona przy ul.
Stelmachow 2035, dzialka nr 1014 potozona przy ulicy Chetmonskiego (inwestycja
powstanie na dziatce nr 1013, natomiast na dziatce 1014 zostanie ustanowiona
shuzebnosc)

Nr ksiegi wieczystej

1. KR1P/00251257/5 — ksigga wieczysta dla dziatki nr 1013
2. KR1P/00235381/5 - ksigga wieczysta dla dziatki nr 1014

informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomo$ci?

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki

do zycia3

Nieruchomos¢ od strony zachodniej graniczy z terenami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej Od strony wschodniej teren
inwestycji graniczy z dziatkami niezagospodarowanymi. Po stronie péinocnej przebiega
droga gminna — ul.Stelmachéw, a po stronie potudniowej droga gminna Chetmonskiego.
W bliskim sgsiedztwie znajduja si¢ centra handlowe tj.. Ikea, Makro, Galeria Bronowice,
Castorama, Obi,a takze kosciot, szkota podstawowa, stacja benzynowa i salony
samochodowe.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwata Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
"Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa"
https://www.bip.krakow.pl/?mmi=48

UCHWALA NR XCVII/2493/18

RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 14
marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bronowice -
Stelmachow” - ogtoszona w

DZIENNIKU
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96
320

Plan obowiazuje od dnia 7 kwietnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji Rozpoczeto prace prowadzace do uchwalenia
Gminnego Program Rewitalizacji dla Miasta
Krakowa. ”Uchwata Nr XCVI1/2644/22 Rady

Miasta Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnoscei imig i nazwisko albo nazwa (firma) wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Sw szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $swietlne.



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=159771
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=159771

W sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji w
Miescie Krakowie”
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=152985
Miejscowy plan odbudowy Mapa ustalen planow:
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/
?config=config_plan.json

Wszelkie informacje dotyczace

wazniejszych inwestycji dla Miasta

Krakowa dostgpne sa na stronie

internetowej www.bip.krakow.pl oraz
www.inwestycje.krakow.pl.

Dodatkowe informacje:
Informacja o przewidzianych
korytarzach powietrznych dostgpna na
stronie Polskiej Agencji Zeglugi
Powietrznej
https://www.pansa.pl/dla-deweloperow/
Zarzad Inwestycji Miejskich w
Krakowie:
https://zim.krakow.pl/
Odnosniki do stron internetowych
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Krakowa zawierajacych m.in.
publicznie dostepne informacje na temat
planowanych inwestycji na terenie
Miasta Krakowa:

a) http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&
mmi=42 - Budzet Miasta Krakowa

b) http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&
mmi=11944 - Wieloletnia Prognoza
Finansowa

c) http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=253
47 - Serwisy mapowe

d) http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&
mmi=12064 - Plany inwestycyjne
Gminy Miejskiej Krakow
inne* Uchwata Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
ustalenia ,,Zasad i warunkow sytuowania
obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen” (Dz.Urz.W.M. z 9 marca 2020 r.,
poz. 1984).
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=22515

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1.
2.
3.

© o ~NO O

Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub towarzyszacej,

Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego , rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chroniacego krajobraz, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rosli,
zwierzat, grzybow),

Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

Wyznaczania obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

Uznania zabytku za pomnik historii,

Okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

Ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

3
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Ustalenia obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie planu

Dziatki 1013 1 1014 zlokalizowane sg w
obszarze MN.5, pas przydrogowy dziatki 1013
od strony péinocne;j zlokalizowany w obszarze
KDD.3

MN.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng
blizniacza lub szeregowa

KDD.3 — Tereny drog publicznych, o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

MN.5=0,1-0,4;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Mn.5 przy realizacji dachu plaskiego: 8m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN.5 = 60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN.5 -budynki w zabudowie jednorodzinnej -
2 miejsca na 1 dom

Warunki ochrony §rodowiska i BRAK
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i BRAK

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru
zabytkow, nie podlega ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Caly obszar planu ,,Bronowice -
Stelmachow” Objety jest archeologiczng strefa
ochrony konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

BRAK

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

BRAK

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

BRAK

Ustalenia obowiazujacego planu
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100m od granicy
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Od strony pétnocnej: MN.2, KDD3
Od strony potudniowej: MN.5, KDL.1
Od strony wschodniej: MN.5, MN.6,
KDW.5

Od strony zachodniej: MN.5

MN.1 - MN.8 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna,

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




KDD.1 — Tereny drog publicznych, o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,

KDL.1 - KDL.3 - Tereny drog publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

KDW.1 - KDW.9 — Tereny drog
wewngetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

DlaMN1-MN.8=0,1-0,4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla MN.1 — MN.8 = 9m a przy realizacji
dachu ptaskiego 8m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla MN.1 — MN.8 =60 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla MN.1 — MN.8: budynki w zabudowie
jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymS, zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania NIE DOTYCZY
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkow NIE DOTYCZY
zagospodarowania przestrzennego gminy

Decyzjach o warunkach zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Decyzjach $rodowiskowych uwarunkowaniach | NIE DOTYCZY
Uchwatach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
Mapach zagrozenia powodziowego i mapach NIE DOTYCZY

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

1) Rozbudowa ul. Stelmachéw i ul. Piaskowej
Inwestycja zaktada rozbudowe ulic Piaskowej
(na odcinku od ul. Chetmonskiego do ul.
Stelmachow), Stelmachow (na odcinku od ul.
Piaskowej do ul. Jordanowskiej) oraz
Jordanowskiej (na odcinku od ul. Stelmachéw
do ul. Lokietka).

Rozbudowa ul. Stelmachéw, Piaskowej,
Jordanowskiej bedzie obejmowata m.in.
wykonanie jezdni wraz z obustronnymi
chodnikami, budowe odwodnienia, o$wietlenia,
wykonanie zjazdéw oraz miegjsc postojowych.
https://inwestycje.krakow.pl/investment/63
wraz z

»Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociagowej w okolicach ul. Stelmachow”

https://inwestycje.krakow.pl/invest
ment/737

2) Budowa chodnika w ciagu ul.
Chelmonskiego na odcinku od brakujacego
chodnika przy bloku nr 132 do skrzyzowania
z ul. Stawowa
https://inwestycje.krakow.pl/investment/1518
3) Krakowski odcinek Trasy Wolbromskiej —
zachodniej obwodnicy Zielonek rozpoczyna si¢
w rejonie ul. Pachonskiego, gdzie faczy si¢ z
budowang obecnie pod nadzorem ZIM linig
tramwajowa do Gorki Narodowej. W ramach
zadania powstanie okoto kilometrowy odcinek
nowej drogi kategorii G do granicy Krakowa,
posiadajacej dwie jezdnie po dwa pasy ruchu w
kazdym kierunku, wraz z chodnikiem i
$ciezkami rowerowymi. Wybudowany zostanie
tacznik pomigdzy nowa trasg, a ul. Glogera wraz
z rondem turbinowym. Rozbudowana na okoto
200 metrach bedzie rowniez ul. Glogera. W
ramach zadania powstanie rowniez wiadukt nad
torami kolejowymi oraz przej$cie podziemne
umozliwiajace ruch pieszy i rowerowy.

Trasa Wolbromska — zachodnia obwodnica
Zielonek ma poprawi¢ wyjazd z Krakowa na
pénoc i odcigzy¢ istniejace drogi dojazdowe do
naszego miasta z gminy Zielonki. Nowa droga
bedzie si¢ taczy¢ z potnocng obwodnica
Krakowa, realizowana obecnie przez Generalna
Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad. Dzigki
temu powstanie alternatywna wobec ulic
Jasnogorskiej, Lokietka i al. 29 Listopada trasa
wylotowa i wjazdowa do Krakowa od strony
pétnocne;j.

Zadanie dofinansowane jest przez Unig

Europejska ze srodkow Regionalnego Programu
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Operacyjnego Wojewodztwa Matopolskiego na
lata 2014-2020, w ramach w ramach Osi
Priorytetowej 7 Infrastruktura transportowa,
Dziatanie 7.1 Infrastruktura drogowa,
Poddziatanie 7.1.1 Drogi regionalne, Typ
projektu A Budowa, przebudowa drog, w tym
budowa obwodnic

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

BRAK

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji W
zakresie lotniska uzytku publicznego

https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/i
nwestycje/planowane-inwestycje
https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/i
nwestycje/krk-2036

Plan generalny Plan Generalny Lotniska
Krakow/Balice powstat w zwiazku z
obowiazkiem, jaki naktada na podmioty
zarzadzajace lotniskami uzytku publicznego
ustawa z dn. 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze. Z
ustawy tej (art. 55 ust 5-8 ustawy) wynika
bezposrednio, ze tres¢ planu

generalnego dla lotniska musi by¢
skonsultowana i zaopiniowana z organami
administracji samorzadowej (tj. gminami,
ktorych tereny zostaly objete planem
generalnym) oraz panstwowymi (m. in.
Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego). Zanim
tre$¢ Planu Generalnego Lotniska
Krakoéw/Balice zostata skierowana do
konsultacji zewngtrznych, dokument ten zostat:
Zaopiniowany w obecnosci reprezentantow
wszystkich udziatlowcoéw Spotki przez Rade
Nadzorcza Migdzynarodowego Portu Lotniczego
im. Jana Pawta IT Krakow-Balice sp. z 0.0. —
uchwata Rady Nadzorczej nr 33/VIII/2018 z dn.
30 maja 2018 r. (Uchwata zostata podj¢ta 6
glosami za - reprezentanci PPL, Wojewodztwa
Matopolskiego oraz Gminy Miejskiej Krakow, 1
przeciw - reprezentant Gminy Zabierzow, 0
wstrzymujacych). Zatwierdzony przez

Zgromadzenie Wspolnikow Migdzynarodowego
Portu Lotniczego im. Jana Pawta II Krakow-
Balice sp. z 0.0. — Uchwata Nr 23/1/2018
Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow z dn.
28 czerwca 2018 r. W oparciu o ustaw¢ Prawo
lotnicze w dniu 29.06.2018 r. Plan Generalny
Lotniska Krakéw/Balice zostat przestany do
konsultacji gminom, ktdrych tereny zostaty
objete planem generalnym (Miasto Krakow,
Zabierzow, Liszki, Wielka Wies, Zielonki,
Czernichow, Krzeszowice, Michatowice oraz
Alwernia). Konsultacje Planu Generalnego z
w/w gminami dotyczyly elementow
planistycznych dokumentu. W celu
przeprowadzenia tych konsultacji lotnisko
przekazato gminom, map¢ powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie Portu Lotniczego Krakow-
Balice oraz plan zagospodarowania lotniska. W
trakcie konsultacji Planu Generalnego Lotniska
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https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/inwestycje/krk-2036

Krakow/Balice do Krakow Airport wptynety
stanowiska gmin: Miasta Krakow, Alwernia,
Liszki i Zabierzow. Do zgloszonych uwag
lotnisko odniosto si¢ w bezposredniej
korespondenc;ji do poszczegdlnych gmin.
Nastepnie dokument zostat zaopiniowany przez
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego i
uzgodniony z Ministrem Inwestycji i Rozwoju
oraz Ministrem Obrony Narodowe;j.
Ostatecznego zatwierdzenia planu dokonuje
minister wlasciwy merytorycznie, w przypadku
Planu Generalnego Krakow/Balice byt to
Minister Infrastruktury, ktory zatwierdzit
ostatecznie plan krakowskiego lotniska w dn. 26
listopada 2018 r. Podsumowujac, o randze planu
generalnego lotniska, bedacego dokumentem
planistycznym ksztattujacym infrastrukture
transportu lotniczego w Polsce, §wiadczy ustawa
Prawo lotnicze. Krakow Airport jest w statym
kontakcie z gminami, ktorych tereny zostaty
objete dokumentem. Przyktadem takiego dialogu
jest spotkanie z planistami wszystkich w/w gmin
w zakresie wplywu Planu Generalnego Lotniska
Krakow/Balice na miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore odbyto
si¢ w dn. 9.01.2019 r. W grudniu 2020 r. zostat
zatwierdzony przez organy korporacyjne spotki
Plan Inwestycyjny

Migdzynarodowego Portu Lotniczego na lata
2020 —2028 r. ktory zostat opracowany na
podstawie zatwierdzonego przez Ministra
Infrastruktury Planu Generalnego lotniska
Krakow — Balice.

Budowa nowej drogi startowej Nowa droga
startowa posadowiona zostanie po pétnocnej
stronie obecnie wykorzystywanej drogi startowej
i obrocona o 4,7 stopnia w taki sposob, aby
poprawi¢ sytuacje przeszkodowsa dla obu
kierunkow operacyjnych. Droga startowa bedzie
mie¢ dlugos¢ 2 800 metrow, a jej szerokosc
wyniesie 45 m plus 7,5 m poboczy po jednej i
drugiej stronie drogi startowej. W ramach
inwestycji planuje si¢ budowe drog szybkiego
zjazdu oraz dowigzanie do istniejacej sieci drog
kotowania. Nowa droga startowa wyposazona
zostanie w system obserwacji
meteorologicznych AWOS, niezbedne
urzadzenia nawigacyjne oraz o$wietlenie.
Powigkszenie plyty postojowej Inwestycja
polega na rozbudowie ptyty postojowej statkow
powietrznych po zachodniej stronie strefy
Airside. Zatozono, ze wybudowana plyta
postojowa w cze$ci zachodniej docelowo
posiada¢ bedzie 15 stanowisk postojowych dla
statkow powietrznych kodu C. Realizacja
inwestycji bedzie prowadzona etapowo, w
zalezno$ci od zapotrzebowania na miejsca
postojowe wynikajace z aktualnej




przepustowosci plyty oraz prognozowanego
ruchu pasazerskiego w kolejnych latach, ktorego
dynamiczny wzrost zostal zahamowany przez
pandemi¢ koronawirusa SARS-CoV-2.
Rozbudowa terminala pasazerskiego Celem
realizacji projektu rozbudowy jest poprawa
funkcjonalnosci i zwigkszenie przepustowoscli,
tak by terminal pasazerski po rozbudowie byt
zdolny do obshugi ruchu na poziomie 12
milionéw pasazerow rocznie, 3200 PAX/godz na
odlotach oraz 3200 PAX/godz na przylotach w
standardzie Optimum (wg ADRM 11Th
Edition). Majac na uwadze przysztosciowy
kontekst urbanistyczny portu (ograniczony teren
inwestycyjny i konieczno$é
wygospodarowywania powierzchni dla poprawy
uktadu komunikacyjnego i parkingowego),
aspekty komercyjne oraz konieczno$¢ realizacji
budowy w sposob zapewniajacy obshuge
procesow operacyjnych bez zaktocen i
przerywania funkcjonowania lotniska, planuje
si¢ prowadzi¢ rozbudowe obiektu terminalu
etapowo, w dwoch kierunkach (wschodnim i
zachodnim) wraz z przebudowa czgsci

istniejace;.
Decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | BRAK
zakresie budowli przeciwpowodziowych
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j
Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | BRAK
szerokopasmowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | BRAK
zakresie infrastruktury dostepowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* -hie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

1. Decyzja nr 1045/6740.1/2022 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa
dnia 23.08.2022 roku, znak sprawy AU-01-1.6740.1.1038.2022.MMI zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla zamierzenia

budowlanego pn: ,, Budowa osmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej z instalacjami wewnetrznymi: wod-kan,
0.0., gaz, en. Elektrycznej, wentylacjq mechaniczng i klimatyzacjq oraz

instalacjami wewnetrznymi biegngcymi po terenie: zalicznikowq instalacjq en.

Elektrycznej, oswietlenia zewnetrznego, kanalizacjg opadowgq ze zbiornikami na

wody opadowe, instalacjq wodng do studzienki wodomierzowej wraz z terenem

utwardzonym, dojsciami, dojazdem i miejscami parkingowymi, wiatq, schodami




zewnetrznymi na dziatkach nr 1013,1014 obr. 33 Krowodrza, przy ul. Stelmachow w

2

Krakowie.

2. Decyzja utrzymujaca w mocy zaskarzong decyzj¢ nr 1045/6740.1/2022 wydana
przez Wojewode Matopolskiego dn. 03.11.2023r. znak sprawy: WI-
1.7840.2.76.2022MO- niniejsza decyzja jest ostateczna.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,

wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: LUTY 2024
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych:

WRZESIEN 2025

Opis przedsigwziecia deweloperskiego

liczba budynkow

8 naziemnych segmentow

rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomi¢dzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa (brak odstepow, jedynie
dylatacje)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia liczona jest wg. normy PN-1SO 9836 ( zgodnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOIJU z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy

projektu budowlanego )

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

Przedsigwzigcie deweloperskie finansowane
bedzie ze srodkow wiasnych Dewelopera oraz z
wptat od Nabywcow

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

W dniu 25.06.2024r. Deweloper zawart z bankiem Millenium Bank S.A. z siedziba w
Warszawie umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Zgodnie z ta
umowg Nabywca zobowigzuje si¢ do wplaty srodkow pienigznych z tytutu nabycia lokalu
mieszkalnego na Indywidualny Rachunek Powierzajacego, ktory zostanie wskazany przez
Dewelopera Nabywcy w umowie deweloperskiej. Deweloper jest zobowigzany do
okazania Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego kazdemu

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiagzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.

8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




Nabywcy, a Nabywca jest obowiazany do podpisania O$wiadczenia o zawarciu umowy
deweloperskiej, wedlug wzoru przygotowanego przez Bank.

Bank wyptaci Deweloperowi $rodki z otwartego rachunku powierniczego po spetnieniu
facznie warunkow

1. ztozenia przez Powiernika (Dewelopera) wniosku o wyptate na formularzu wskazanym
przez Bank,

2. pozytywnym rozpatrzeniu wniosku przez Bank, przy czym

a. w przypadku zlozenia wniosku o wyptate dla danego etapu przedsigwziecia, bank
przeprowadzi kontrole ukonczenia tego etapu,

b. w przypadku wniosku o wyptate dla ostatniego etapu przedsigwzigcia Deweloper
(Powiernik) jest zobowigzany do ztozenia odpowiedniego dokumentu (pozwolenie na
uzytkowanie), swiadczacego o formalnym zakonczeniu przedsigwzigcia. Wyptata
srodkow na rzez Dewelopera (Powiernika) bedzie nastgpowata zgodnie z
harmonogramem, opisanym w ustepie III pkt 14 Umowy oraz w niniejszym prospekcie.
W przypadku odstagpienia Nabywcy (Powierzajacego) od Umowy Deweloperskiej w
trybie przewidzianym w ustawie deweloperskiej srodki Nabywcy (Powierzajacego)
zostang przekazane przez Bank na podstawie oswiadczenia Nabywcy (Powierzajacego),
zawierajacego dyspozycje zwrotu tych Srodkow, ktore to o§wiadczenie zostanie zlozone
w Banku na formularzu wskazanym przez Bank,

W przypadku odstapienia przez Nabywce (Powierzajacego) lub Dewelopera (Powiernika)
od Umowy Deweloperskiej w trybie przewidzianym w Umowie deweloperskiej lub
rozwigzania umowy, innego niz w trybie przewidzianym w ustawie deweloperskiej,
srodki zostang przekazane na podstawie wspolnego oswiadczenia Dewelopera
(powiernika) i Nabywcy (Powierzajacego), zawierajacego dyspozycje zwrotu tych
srodkow, ktore to o§wiadczenie zostanie ztozone przez Dewelopera (Powiernika) w
Banku na formularzu wskazanym przez Bank

W przypadku odstagpienia Dewelopera (Powiernika) od umowy w trybie przewidzianym
w Ustawie Deweloperskiej Deweloper (Powiernik) jest zobowigzany do zlozenia
niezwlocznie w Banku odpowiedniego o$§wiadczeni na formularzu wskazanym przez
bank,

Przy czym zwrot srodkéw w dwdch ostatnich przypadkach nastapi po doreczaniu
bankowi o$wiadczenia Nabywcy (Powiernika) w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
zawarcie umowy przyrzeczonej wraz z dowodem jego dorgczania Deweloperowi
(Powiernikowi).

Zwrot srodkoéw nastgpi na rachunek bankowy zgodnie z o§wiadczeniem Nabywcy.
Optaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem i obstuga otwartego rachunku powierniczego
obcigzajg wyltacznie Dewelopera.

Deweloper, zgodnie z art. 49 Ustawy, w terminie 7 dni od dnia dokonania kazdej wplaty
przez Nabywce, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskie (lub dokonania przez Dewelopera wplaty optaty rezerwacyjnej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy) dokonuje
wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, i wplaca ja do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy. Wysoko$¢ sktadki stanowi
iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45 % (zgodnie z art. 49 ust. 7 i 8 Ustawy) oraz
warto$ci wplaty dokonanej przez nabywce lub dewelopera w przypadku wskazanym w
art. 32 ust. 4 Ustawy) na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Millenium Bank S.A.

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego, w etapach

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego:
1. Zakup gruntu, przygotowanie placu budowy, roboty ziemne
— 25% przedsigwzigcia do dnia 31.03.2024r.
2. Wykonanie fundamentoéw, izolacja fundamentéw. Stan surowy otwarty: $ciany
konstrukcyjne, strop, wykonanie stropodachu (konstrukcja)50%, montaz stolarki
okiennej 20%
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—25% przedsi¢wzigcia do dnia 31.10.2024r.

3. Stan surowy zamknigty: stropodachy wraz z izolacja 50%, stolarka zewng¢trzna (okna,
drzwi balkonowe, bez drzwi wej$ciowych do budynku) 80%, $cianki dziatowe;
kominy piony: wod.-kan., c.o.; instalacje wewnetrzne elektryczna i wod-kan 50%
—20% przedsigwzigcia do dnia 31.01.2025 r.

4. Roboty instalacyjne wewngtrzne podtynkowe i podposadzkowe 50%: instalacja
wodociagowa, kanalizacyjna, c.o., elektryczna, internetowa (bez osprzetu), tynki
wewnetrzne i wylewki pod posadzke, drzwi zewnetrzne do lokali, schody zewngtrzne
50%, ocieplenie budynkoéw 80%

- 20% przedsigwzigcia do dnia 30.06.2025r.

5. Elewacje i roboty zewng¢trzne: ocieplenie budynku i wykonczenie elewacji 20%,
zagospodarowanie terenu, wykonanie ciggdw pieszo-jezdnych wewnetrznych, schody
zewnetrzne 50%, przytacza zewnetrzne do budynkéw: wodne, kanalizacyjne,
elektryczne, gaz; pozwolenie na uzytkowanie
- 10% przedsiewzigcia do dnia 30.09.2025r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zwigkszenia stawek podatku od towaréw i ustug VAT nalezny podatek obcigzy
Nabywece, przy czym rozliczenie z tego tytulu nastapi stosownie do obowigzujacych przepiséw
podatkowych, a zaptata nastapi wraz z ostatnia wptata. Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany
stawki podatku od towardéw i ustug VAT, powodujacego zwigkszenie ceny, Nabywcy przystuguje
prawo do odstgpienia od niniejszej umowy W terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
powiadomienia Nabywcy o zmianie stawki podatku.

W przypadku réznicy w powierzchni przedmiotowego lokalu mieszkalnego po jego faktycznym
obmiarze, dokonanym zgodnie z normg PN-ISO 9836, wynoszacej wiecej niz 2% w stosunku do
powierzchni projektowanej rozliczeniu podlega¢ bedzie tylko nadwyzka tej powierzchni lub jej
niedobor.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy deweloperskie;j:

1) jezeli niniejsza Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy;,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejsza Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania
niniejszej Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza Umowg deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowiacego
zatacznik do Ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywceg prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego w terminie do
dn. 31.01.2026;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. -
Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
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do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opo6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Niezaleznie od przyczyn wskazanych w ust. 1 powyzej Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej
umowy z przyczyn okreslonych w § 4 ust. 5 oraz § 5 ust. 4 niniejszej Umowy z zachowaniem
terminow tam okreslonych.

8. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Nabywcg z przyczyn okreslonych w § 4 ust.
4 oraz § 5 ust. 5 niniejszej Umowy, bedzie ono uznane za wynikajace z okoliczno$ci niezaleznych
od stron, a Nabywcy nie be¢dzie przystugiwato prawo zadania zwrotu zadatku w podwojnej
wysokosci na podstawie art. 394 § 1 Kodeksu cywilnego.

Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy:

1) w przypadku niezaptacenia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, ze niespelnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcg¢ prawo, o ktérym mowa w § 9 niniejszej Umowy, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoséci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza- niu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt- kowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru- chomos¢, lub przeniesienie
utamkowe;j czgsci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta- nia z czg¢éci nieruchomoscei shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
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wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Millenium Bank S.A. prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Millenium Bank S.A. —w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

illennium

— Millenium Bank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- Sy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ................ zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ......... m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu | .......... 71
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Styczen 2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

liczba kondygnaciji

Budynki 205, 205A, 205B, 205C, 205D, 205E, 205F, 205G beda
posiadac¢ 2 kondygnacje naziemne

technologia wykonania

Technologia wykonania oparta jest na klasycznych rozwiazaniach
inzynieryjnych uwzgledniajacych zastosowanie nowoczesnych materialow
budowlanych oraz rozwigzan konstrukcyjnych:

- tawy fundamentowe — Budynek 205, 205A, 205B, 205C, 205D, 205E,
205F, 205G

- Sciany konstrukcyjne ceramiczne, fragmenty $cian, shupow oraz nadproza i
belki - zelbetowe

- Sciany dziatowe z pustaka ceramicznego

- Stropy zelbetowe

- Wykonczenie elewacji: tynki metoda lekka mokra, elastyczny klinkier -
kolory zblizone do wizualizacji

- stropodach zelbetowy ptaski w systemie odwrdconym

- Kominy wentylacji grawitacyjnej: murowane bloczki systemowe

standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Piony komunikacyjne:

- Drzwi wejsciowe do lokali antywtamaniowe

- schody zewngtrzne zelbetowe lub metalowe wraz z balustrada ocynkowane
malowane proszkowo w wybranym kolorze RAL Zagospodarowanie terenu:
- wyposazony w drogi dojazdowe, wiaty, miejsca parkingowe i ciagi piesze
z kostki brukowej, tereny zieleni, oswietlenie zewnetrzne

- brama wjazdowa sterowana na pilota, furtka

- systemowa wiata $mietnikowa

- wygrodzenie podstawowe ogrodka przy lokalach na parterze.

liczba lokali w budynku

Budynek 205 - 2 lokale mieszkalne

Budynek 205A — 2 lokale mieszkalne
Budynek 205B — 2 lokale mieszkalne
Budynek 205C — 2 lokale mieszkalne
Budynek 205D — 2 lokale mieszkalne
Budynek 205E — 2 lokale mieszkalne
Budynek 205F — 2 lokale mieszkalne
Budynek 205G — 2 lokale mieszkalne
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Lacznie 16
liczba miejsc Miejsca postojowe naziemne - 8
garazowych i Miejsca postojowe naziemne pod wiata - 8
postojowych Lacznie 16
dostepne media w Instalacja elektryczna, woda, kanalizacja, C.0., gaz, wentylacja grawitacyjna
budynku
dostep do drogi Tak ,ul. Jasnogorska
publicznej
Okreslenie usytuowania lokalu Parter/pigtro
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni Karta mieszkania - zatacznik nr 1

uzytkowej i uktadu pomieszczen | Standard wykonczenia lokalu — zatacznik nr 2
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia 0 | ---------------------
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej [ -------------mm-mm-e-
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | --------------------
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo | --------------------
utamkowej czesci whasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | -----=---=-----------
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgséci whasnosci
lokalu uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Karta mieszkania
2. Standard wykonczenia lokalu



